@®MBF

MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Arsredovisning
med bilagor
for

BRF SMEDJEBACKARNA 1




Bostadsréttsforeningen
SMEDJEBACKARNA 1 Uppsala 2026-04-09

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen SMEDJEBACKARNA 1

Tid: Tisdagen den 28 april 2026, kl. 18.00

Styrelsen bjuder pa sallad innan stimman.
Tid k1 17:30. Stamman borjar kl 18:00.

Lokal: Stabby Prastgard

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd) upprattas av den som har éppnat stamman.

Val av ordférande vid stamman.

> w

Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

Faststallande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

© © N o o

Foredragning av revisionsberattelsen.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byraval i stéllet blir Cedra.”

16. Val av valberedning.
17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
- Beslut om att lagga resurser pa att inreda soprummet, se bilaga

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Smedjebackarna 1
Org nr 769631-3894

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Smedjebackarna 1 bildades 2015 och stod inflyttningsklar 2017. Féreningens hus

bestar av fyra till sju vaningar med totalt 49 bostadsrittsligenheter, total boarea 4 084m’. Féreningen
disponerar 37 parkeringsplatser varav 12 med elbilsladdning fran februari 2021, total lokalarea for garaget
uppskattas till ca 1 107m’. Féreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till féreningen avgor fragan om medlemskap. Foreningens nu gillande stadgar regidtrerades hos Bolagsverket
2018-10-23 och Styrelsen har sitt sdte i Uppsala kommun, Uppsala lén.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar Uppsala.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns utrymme for cyklar, kéllsortering av sopor, rullstols- och barnvagnsforrad samt
fastighetsforrad och stadrum.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Smedjebackarna 2 och Brf
Tegelbacken. Gemensamhetsanldggningarna omfattar brandgatan (GA13) resp. garage, garagenedfart, gird,
gronytor, belysning, dagvatten samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar
(GA12).

Fordelningstalen for GA12 ar 49/60 for Brf Smedjebackarna 1/Brf Smedjebackarna 2; totalt 109 andelar.
Fordelningstalen for GA13 &r 50/40/10 f6r Brf Smedjebackarna 1/Brf Tegelbacken/Brf Smedjebackarna 2;
totalt 100 andelar.

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen &r en dkta
bostadsréttsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Den har &satts viardeédr 2017.

Bostadslédgenheterna dr fran och med véirdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2029. Syftet med
underhéllsplanering &r att styrelsen ska kunna sitta 1angsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 706 414 kr under 10 ar. Avséttning gérs med 30 kr/m? boarea for
foreningens hus i enlighet med foreningens stadgar.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Arsavgiften for
varmvatten debiteras utefter forbrukning och varje medlem betalar for sin egen forbrukning. Arsavgiften for
kabel-tv, bredband och telefoni debiteras per lagenhet.

Genomsnittlig arsavgift, total avgift: 791 kr/m?.
Genomsnittlig arsavgift, grundavgift: 742 kr/m?.
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Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-13 haft foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sebastian Sundin Ordf6rande 2026
Andreas Lind Ledamot 2026
Cathrin Stock Ledamot 2026
Jennie Tranblom Ledamot 2026
Mattias Lindstrom Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantriaden, inklusive ett konstituerande mote.
Foreningsstimman reserverade 79 747 kr i arvode till styrelsen (exkl. sociala avgifter).

Revisor
Ernst & Young

Valberedning
Vera Nilsson

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med Bredablick Forvaltning Uppsala AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour och sndrdjning.

Ekonomisk forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Hiss
Skotsel av hissar hanteras av Upplands Hiss AB. Trejdepartsbesiktning av hissarna kommer goras av Kiwa
Inspecta.

Bredband, TV & telefoni
Foreningen har bredband, TV och telefoni via Telia.

Webbsida
Simply Brf; www.brfsmedjebackarna.se

Stddning

Fyris Stid AB, avtalet omfattar stdd av trappuppgangar och hissar.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkneskapsarets slut 74 (78)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I slutet av 2025 beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 1,5 % infor 2026.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 3754346 3684702 3560671 3412344
Resultat efter finansiella poster kr -323 506 -110 994 134 325 60 586
Soliditet % 77 76 76 76
Likviditet % 148 140 112 88
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 742 727 692 659
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 791 772 738 707
Skuldséttning per kvm kr 8341 8 486 8 660 8 880
Skuldsdttning per kvm bostadsrétt kr 10 601 10 786 11 008 11287
Energikostnad per kvim kr 158 141 130 147
Réntekanslighet (grundavgift) % 14,3 14,8 15,9 17,1
Réntekianslighet (total avgift) % 13,4 14,0 14,9 16,0
Sparande per kvin kr 167 208 271 241
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 86,0 85,1 83,0 84,6

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i rsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begriinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Arets forlust beror pa
avskrivningar.

Infor 2026 har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften (se Visentliga handelser). Styrelsens bedémning
ar att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 85772000 57183000 1554261 194811 -110 994
Reservering till yttre fond 774 000 -774 000
lansprakstagande av yttre fond - -
Balansering av foregaende ars resultat -110 994 110 994
Arets resultat -323 506
Belopp vid arets utgéng 85772000 57183000 2328261 -690 183 -323 506
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -690 183
Arets resultat 323 506
-1 013 689
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 122 520
I ny rédkning balanseras -1 136 209
-1 013 689
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -323 506
Dispositioner -122 520
Arets resultat efter dispositioner -446 026
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 2450 781
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 3 3754 346 3684 702

Ovriga rorelseintdkter 4 0 19 247

Summa rorelseintikter 3754 346 3703 949

Rorelsekostnader

Driftskostnader 5 -1 467922 -1431 529

Ovriga externa kostnader 6 -164 129 -163 146

Personalkostnader 7 -104 803 -104 803

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 189 640 -1 189 640

Summa rorelsekostnader -2 926 494 -2 889 118

Rorelseresultat 827 852 814 831

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 20329 35320

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 171 687 -961 145

Summa finansiella poster -1 151 358 -925 825

Resultat efter finansiella poster -323 506 -110 994

Arets resultat -323 506 -110 994

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -323 506 -110 994

lansprékstagande av fond for yttre underhéll 0 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -122 520 =774 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -446 026 -884 994
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not

1,2

9,10

11

2025-12-31

186 122 413

186 122 413

186 122 413

5266
85133
83 251

1 953 848

2127 498

2127 498

188 249 911
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2024-12-31

187 312 053

187 312 053

187 312 053

4 664
81766
104 609

1 833367

2024 406

2 024 406

189 336 459
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

142 955 000
2328261

145283 261

-690 183
-323 506

-1 013 689

144 269 572

10, 12 28 655 275
28 655 275

10, 12 14 640 300
68 178

13 8 820
607 766

15 325 064

188 249 911
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2024-12-31

142 955 000
1554261

144 509 261
194 811
-110 994
83817

144 593 078

28 815 575
28 815 575
15235300
110612

0

581 894

15927 806

189 336 459
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter forindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
827 852

1 189 640

20329
-1 171 687

866 134

17 389
42 434

34 692

875 781

=755 300
-755 300

120 481
1 833 366

1953 848
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2024-01-01
-2024-12-31
814 831

1 189 640

35320
-961 145

1078 646

54 873
-33 984

200

1099 735

-905 300
-905 300

194 435
1638 931

1 833 366
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Overforing till balanserat resulat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérdet minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2137)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2035)
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhéallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter varmvatten
Arsavgifter telefoni, bredband, TV
Hyror garage

Elavgifter

Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser garage

Summa nettoomséittning

I rsavgiften ingér virme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for foreningens medlemmar.

2025-01-01

-2025-12-31

3028 740
58392
129 360
494 400
12916
31578

3755386
-1 040

3 754 346

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

2969 364
54 068
129 360
493 260
13 632

39 258

3698 942
-14 240

3684702

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband och telefoni debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittningar

Summa évriga rorelseintikter

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

e | o

2025-01-01

-2025-12-31

94 724
168 318
268 643
320 045
232 536

83717

65 483

62 796
129 540

5590

36 530

1467 922
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2024-01-01
-2024-12-31

19 247

19 247

2024-01-01

-2024-12-31

102 082
167 794
235 631
293 175
203 265
127 019
70363
60 276
129 540
5595
36 790

1431530
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Kommunikation 21 690
Indrivning 0
Revision 24 300
Foreningsmoten 5191
Ekonomisk och administrativ forvaltning 71785
Ovriga forvaltningskostnader 17 124
Ovriga externa tjénster 24 039
Summa oévriga externa kostnader 164 129
Not 7 Personalkostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Arvode styrelse 79 747
Sociala kostnader 25 056
Summa arvoden, personalkostnader 104 803
Not 8 Finansiella intikter
2025-01-01
-2025-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 19 683
Ovriga rinteintdkter 646
Summa finansiella intikter 20 329
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2024-01-01
-2024-12-31

4 496
1002
24 900
4575
69 430
23 678
35065

163 146

2024-01-01
-2024-12-31

79 747
25 056

104 803

2024-01-01

-2024-12-31

34173
1147

35 320
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvérdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

v Signerat 2026-04-07 13:05:51 UTC

2025-12-31

142 234 567

142 234 567

-8 312 558

-1 189 640

-9502 198

132 732 369

53390 044

53390 044

186 122 413

127 653 000
39 000 000

166 653 000

163 000 000
3 653 000

166 653 000
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14(16)

2024-12-31

142 234 567

142 234 567

-7122918
-1 189 640

-8 312 558

133 922 009

53390 044

53390 044

187 312 053

118 679 000
44 000 000

162 679 000

159 000 000
3679 000

162 679 000
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Not 10 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 52595 000 52595 000
Summa stiillda sikerheter 52 595 000 52 595 000
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 45 968 50 740
Skattefordringar 562 302
Upplupna vattenavgifter 23 513 20 703
Annu ej vidarefakturerade kostnader 13410 10 021
Momsfordran 1 680 0
Summa évriga Kortfristiga fordringar 85133 81 766
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
Handelsbanken Stadshypotek 2,70 2028-09-01 14 530 000
Handelsbanken Stadshypotek 0,66 2026-09-01 13 885 000
Handelsbanken Stadshypotek 4,21 2027-09-01 14 880 575
Summa skulder till kreditinstitut 43 295575
Avgar kortfristig del som avser forviantade amorteringar
nistkommande riakenskapsar =755 300
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -13 885 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 655 275
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarst en skuld om 39519075
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Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 8 820 0
Summa ovriga kortfristiga skulder ﬁ é

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-24. (= slutrevisionsdag)

Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.

Sebastian Sundin Andreas Lind
Ordforande
Cathrin Stock Jennie Tranblom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

SEBASTIAN SUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sebastian Sundin

Sebastian Sundin

ANDREAS LIND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDREAS LIND

Andreas Lind

CATHRIN STOCK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CATHRIN STOCK

Cathrin Stock

JENNIE TRANBLOM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JENNIE TRANBLOM

Jennie Tranblom

« Signerat 2026-04-07 13:05:51 UTC

2026-04-02 09:38:53 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.216.126.107
2026-03-3106:04:31 UTC
Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 213.66.166.113

2026-04-01 07:01:59 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.79.173.120

2026-03-24 20:35:23 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 172.226.49.42
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-07 13:05:51 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.103

« Signerat 2026-04-07 13:05:51 UTC Oneflow ID 14100288 Sida 18/18
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Smedjebackarna 1, org.nr 769631-3894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Smedjebackarna 1 fér ar 2025-01-01
-2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Fdérvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

« Signerat 2026-04-07 13:06:06 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 14100299 Sida1/3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Smedjebackarna 1 fér &r 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-04-07 13:06:06 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-07 13:06:06 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.103
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